Prospekt Till Salu!
Centrumfastighet i Amal!

Uppgifterna som finns i prospektet har inhamtats fran flera olika kallor.
Uppgifternas riktighet i alla avseende kan inte garanteras av Méklaren,
utan alla lamnade uppgifter skall kontrolleras av en kdpare.
Fastigheten visas efter 6verenskommelse med Maklaren.

Sammanstallt och upprattat av

Nordhs Maklarbyra
-Svenska Storhus-
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Fastighet till salu!

Bakgrund:
Fastigheten &r beldgen i centrala Amal, Vastra Gétalands lan. Fastigheten ligger i privat &go!
For mer information kontakta Nordhs Maklarbyra 0705-569500!

Forsaljningsprocessen:

| steg ett s& ar du valkommen att lamna ett indikativt bud pa fastighetsvardet. Om séljaren finner indikationen
intressant, sa skrivs en avsiktsforklaring och darefter sa erbjudes koparna att inleda en due dilligence.

For visning och eventulla fragor s& ombedes Du/Ni att kontakta Nordhs Maklarbyrd 0705-569500!

Fakta om Amals kommun:

Amal ar belaget i Dalsland och &r landskapets stérsta tatort. Kommunen har ar 2015 (December) ett
invanarantal pa 12 601personer varav drygt niotusen i tatorten.

Amal har ett brett utbud av varor och service, goda kommunikationsméjligheter med buss, tagférbindelse samt
Europavag 18 som passerar tatorten.

De stdrsta foretagen ar Euromaint, Spicer Nordiska Kardan AB, Svenska Elektromagneter AB (SEM), Elasto,
Hakansson Sagblad AB.
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Amal Banken 3
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Fastighetsbeteckning: Amal Banken 3

-
JL 10 m @ Lantmiteriet

Teknisk beskrivning Typ Ytor Hyror 2018 Taxebundna diftkostnader Driftnetto, kalkyl 2018 Tsek Sek/kvm
Bygggar 1929 Kvm Tsek Sek/kvm |Utfall 2017 Tsek Sek/kvm |Hyresvarde 1040 828
Varme Bergv + EI  |Bostader 878 662 754|Varme + El -65 -52|Vakans 0 0
Grund Kallare Lokaler 378 378 1000|Va & Sop -40 -32|Hyresintakt 1040 828
Stomme Tegel Garage Fastig.skatt -28 -22|Driftskostnader schablon -377 -300
Yitertak Plat P-plats

Fasad Puts Totalt 1256 1040 828|Totalt -133 -106 priftnetto 663 528
Ventilation ~ Sjalvdrag

Hiss Finns egj

*Rotrenoverad ar 1990

LM Info Typ 1 rok 2rok 3 rok 4 rok Annat Antal

Tomtarea 1031 Kvm Lagenheter 2 7 9

Inteckningar 6 646 Tsek Lokaler 3

Taxvarde 4983 Tsek Forrad 1

Typkod 325 P-platser/ Garage
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Beskrivning

Objektet bestar av Fastigheten Amal Banken 3. Anvandningsomrade &r i dag som bostader och lokaler.
Pa gardsplan finns gardshus med innergard och uteplats samt nagra parkeringsplatser.

Adress:
Byggnadsar:

Rotrenoveringssar:

Antal byggnader:
Antal vaningar:
Grund:

Stomme:

Tak:

Fasad:

Varme:
Ventilation:

VA:

Utomhusparkering:

Tomtarea:
Uthyrbar area:
Taxeringsvarde:
Taxeringsar:
Uppgiftsar:
Typkod:
Inteckningar:
Lagfaren Agare:
Taxerad Agare:

Varme + El férbrukning:

VA + Sopor:
Fastighetsskatt:

NORDHS MAKLARBYRA
- SVENSKA STORHUS-

Thorbjorn Nordh
Auktoriserad Storhusmaéaklare

Torggatan 14/ Kungsgatan 8, Amaél
1929

1990

2

3 + delvis kallare

Sten/ Kéllare

Gardshus 1,5 plan

Tegel, Gardhshus Trastomme och Trabjalklag
Falsad Plat Gardshus Falsad Plat
Puts Gardshus Trapanel

Bergvarme + Delvis direktverkande El

Sjalvdrag, + 2 takflaktar som driver ventilationen
Kommunalt

Finns 2 st p-platser med el och 2 st p-platser utan el
1 031kvm

1 260kvm

4 983 000kr, varav Mark 1 005 000kr och Byggnad 3 978 000kr
2013

2015

Hyreshusenhet, Lokaler (325)

6 646 000 kr

Kurt Rundstrom 1/2, Ketty Rundstrom 1/2

Kurt Rundstrom 1/2, Ketty Rundstrom 1/2

ca 55 500kwh/ar, ca 65 000kr/ar

ca 40 000kr/ar

ca 28 000kr/ar
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Huvudbyggnaden ar uppférd i tre plan, delvis med kallare. Stora delar av fastigheten férsorjs sedan 2015 med
bergvarme och kompletteras delvis med direktverkande el. Kakelugnar finns i de flesta lagenheterna.

Gardshuset ar uppfort i en och en halv plan. Dar finns lagenhetsforrad, cykelgarage och soprum.

Gardsplan har under hosten 2015 gjorts om till en innergard med plattor, planteringar och utemabler.

Nagra parkeringsplatser finns kvar inne pa garden dar nagra hyresgaster har i sina avtal en parkeringsplats.

Ett flertal lagenheter har renoverats under 2011/ 2012. Under 2013 totalrenoverades och hyrsgastanpassades lokalen
for Hardesign med exempelvis ventilation, we, dusch och tvattmaskin.

Vissa fonster i fastigheten har renoverats samtidigt som energiglas monterats. En lokal har byggts om till en lagenhet
pa tre rum och kok, samt att en lagenhet byggts om och utokat ytan under ar 2017.

Lagenheterna:

1 st 3:a om 168kvm innehallande fem kakelugnar. Pa plan tva i vinkel med utsitk mot Vanern.
1 st 3:a om 112kvm, balkong in mot garden

1 st 3:aom 101kvm

1 st 3:a om 105kvm

1st3:aom 98kvm

1st3:aom 93kvm

1stl:aom 34kvm, med koksap

1stl:aom 85kvm, i Gardshuset, renoverad/ ombyggd ar 2017

1st3:aom 82kvm, i Gardshuset, nybyggd ar 2017

Lokalerna: Kontraktstid t.o.m Uppsagning Forlangning
1 stom 64kvm innehallande Urmakare. 20160930 3man 12man
1 stom 92kvm innehallande Frisor. 20180831 9man 24man
1 st om 222kvm innehallande Fastighetsmaklare. 20180630 9man 36man

1 st Forrad
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Information om Foérsaljningen

Vi har upprattat en schablonberaknad kalkyl som bygger pa féljande grunder och antanganden.

Berakningen ar baserad pa faktiskt kostnadsutfall som fastihetsagaren har haft for varme, el, vatten, avlopp samt
renhallning och fastighetsskatt. Utover fastighetsagarens kostnader sa har vi anvant och tagit hansyn till
fastighetesvarldens fastighetsindikator avseende I6pande och langsiktigt underhallsbehov pa fastigheten.

Nagra av hyresgasterna har kallhyror! Se bifogat dokument.

Forvantat fastighetsvarde ar 11,7 Miljoner kronor.
Du/Ni ar valkommen att lamna en indikation/bud pa fastighetsvardet till Nordhs Maklarbyra.

For eventuell visning eller andra upplysningar ombedes ni att kontakta fastighetsméklaren!

Valkommen!
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